REGULAMIN

PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW NA ROBOTY,
DOSTAWY ORAZ USLUGI NA RZECZ
NAMYSEOWSKEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W NAMYSEOWIE

§1

. Regulamin okresla tryb i zasady udzielania zaméwien na roboty budowlane oraz dostawy

i ustugi wykonywane przez podmioty zewngtrzne na rzecz Namystowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Namystowie dalej zwanej rowniez Zamawiajgcym lub Spétdzielnia.

. Procedura przetargowa ma na celu umozliwienie Spoétdzielni dokonania wyboru

najkorzystniejszych ofert.

. Zamdwienia na roboty budowlane oraz dostawy i ushugi rozstrzyga sie w trybie:

1) przetargu ograniczonego,

2) przetargu nieograniczonego.

W przypadkach, gdy przepisy niniejszego regulaminu dopuszczajg odstgpienie
od przetargu, wowczas uzgodnienie warunkéw wykonania robdt i ushug nastepuje
w wyniku negocjacji pomigdzy Spétdzielnig i wybranymi Wykonawcami.

§2

1.Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

L

1) Zamawiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ Namystowska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
-NSM,

2) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje Przetargowa powolang przez Zarzad
Zamawiajacego do przygotowania i przeprowadzenia danego postepowania o udzielnie
Zamowienia,

3) Zaméwieniu - nalezy przez to rozumie¢ zaméwienie, czyli umowe odptatng zawierang

miedzy Zamawiajgcym a Wykonawca, ktérej przedmiotem sg ustugi, dostawy lub roboty
budowlane,

4) Wykonawcy — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ fizyczng, osobe prawng albo jednostke
organizacyjng nie posiadajacg osobowosci prawnej, ktdra ubiega si¢ o udzielenie
zamOwienia, zlozyla ofert¢ lub zawarta umowe w sprawie Zamodwienia,

5) SWZ — nalezy przez to rozumie¢ Specyfikacje Warunkow Zamodwienia,

6) Protokole - nalezy przez to rozumie¢ dokument sporzadzany przez Zamawiajacego
w formie pisemnej, ktory potwierdza przebieg postepowania o udzielenie zamdéwienia,

§3

Decyzje kazdorazowo o przeprowadzeniu przetargu podejmuje Zarzad Spotdzielni.

2. Zarzad Spotdzielni ma obowigzek poinformowaé o przetargach zamieszczajac ogloszenie

na tablicy ogloszen w siedzibie Namystowskiej Spoldzielni Mieszkaniowe] w

Namystowie oraz na stronie internetowej Namystowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej pod

adresem https://www.nsm.org.pl/

Przy udzielaniu zamowien nalezy przestrzegac¢ zasad:

a) zachowania uczciwej konkurencji, réwnego traktowania =~ Wykonawcow,
proporcjonalnosci i przejrzystosci,

b) racjonalnego gospodarowania $rodkami, w tym zasady wydatkowania srodkow
finansowych w sposéb celowy, oszczedny oraz umozliwiajacy terminowa realizacje

najlepszych efektow z danych naktadéw.

4. Wybor najkorzystniejszej oferty powinien by¢ oparty na kryteriach takich jak:
a) Kryteria kosztowe
b) Kryteria jakosciowe
¢) Kryteria kontraktowe



5. Informacja o przetargu powinna zawiera¢ informacje ogolne o przetargu tj. m.in.

a)
b)

c)
d)

€)
f)

g)

h)
D)

6.

nazwe i siedzibe oglaszajacego przetarg,

okreslenie rodzaju przetargu,

przedmiot przetargu,

miejsce i termin sktadania ofert,

miejsce 1 termin rozpoczecia przetargu,

miejsce i termin dotyczgcy mozliwosci zapoznania si¢ ze szczegétowymi warunkami
przetargu, w tym ewentualna dokumentacja techniczna,

jesli wymagane jest wadium to okreslenie jego wysokosci wraz z terminem
i sposobem wptaty,

inne informacje niezbedne dla prawidtowego przygotowania oferty przetargowej,
zastrzezenie, ze Zamawiajagcemu przyshuguje prawo swobodnego wyboru oferty
jak tez uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

Przetarg nieograniczony jest wazny bez wzgledu na liczbe oferentow.

§4

1. Zamawiajacy moze przeprowadzi¢ przetarg ograniczony na wykonanie robot
budowlanych, dostaw lub ustug jezeli zachodzi co najmniej jedna z przestanek:

a) przedmiot zamdéwienia moze by¢ wykonany w sposob wiasciwy i gwarantujgcy

wymagang jako$¢ tylko przez ograniczong liczb¢ podmiotéw gospodarczych
dysponujacych wykwalifikowang kadrg, odpowiednim wyposazeniem technicznym
i specjalizujgcych sie w wykonywaniu okreslonych robot,

b) koszty przeprowadzania przetargu nieograniczonego bytyby niewspotmiernie wysokie

w odniesieniu do wartosci robdt objetych przetargiem.

2. Przetarg ograniczony to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktérym w odpowiedzi
na ogloszenie Wykonawcy skladaja wnioski o dopuszczenie do udzialu w przetargu,
a oferty mogg sktada¢ Wykonawcy zaproszeni do sktadania ofert.

3. W przetargu ograniczonym rozpatrywane sg oferty firm i przedsiebiorstw, ktore zostaly
zaproszone przez Zamawiajacego do zlozenia ofert.

4. Warunkiem waznos$ci przetargu jest zaproszenie do wzigcia udzialu co najmniej dwoch
oferentow.

5. Termin sktadania ofert - nie mniej niz 7 dni liczac od dnia zawiadomienia oferentéw
o zaproszeniu do przetargu.

§5

Z udzialu w przetargach wykluczeniu podlegaja nastgpujace osoby:

1)

2)

3)

4)

3)

osoby bedace czlonkami Rady Nadzorczej i Zarzadu Namystowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Namyslowie oraz pracownicy Namyslowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe] w Namystowie,

osoby pozostajace w zwigzku matzefiskim albo w stosunku pokrewienstwa I stopnia
lub powinowactwa I stopnia z cztonkami Rady Nadzorczej i Zarzadu Namystowskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Namystowie.

dostawcy i wykonawcy ktérzy, przynajmniej jedna z poprzednio wykonywanych
robét na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej wykonaty nie zgodnie ze sztukg budowlang
i warunkami umowy lub nie zgodnie z zobowigzaniami wynikajacymi z gwarancji
i rekojmi, badz wyrzadzili szkode Zamawiajacemu nie wykonujgc zamdwienia
lub wykonujac je z nienalezyta starannoscia,

podmioty gospodarcze w stosunku do ktorych wszczete zostalo postepowanie
upadlosciowe, likwidacyjne, uktadowe lub ogloszono upadtosc,

dostawcy i wykonawcy, ktorzy zalegaja z uiszczaniem podatkéw, oplat
lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne z wyjatkiem przypadkow kiedy uzyskali oni



przewidziang prawem zgode na zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty
zaleglych ptatnosci.

§6
Spétdzielnia moze domaga¢ si¢ od podmiotdéw uczestniczgcych w - przetargu
udokumentowania wiarygodnoéci ekonomicznej i technicznej.

§7
1. Dowodem potwierdzajgcym wiarygodnosé ekonomiczng wykonawcy mogg by¢

w szczegdlnosci nastepujace dokumenty:

1) odpowiednie wyciagi z konta bankowego,

2) pelny lub skrécony bilans przedsiebiorsiwa,

3) dokument stwierdzajacy wysokos$é catkowitych obrotow przedsiebiorstwa i obrotow
odnoszacych sie do robdét bedacych przedmiotem przetargu okresie ostatnich
trzech lat.

4) za$wiadczenie z Urzedu Skarbowego o braku zaleglosci podatkowych,

5) o$wiadczenie Wykonawcy o niezaleganiu z optatami dla Zakladu Ubezpieczen

Spotecznych oraz Urzedu Skarbowego.

2. Dowodem wiarygodnosci technicznej wykonawey moga by¢ w szczegélnosci nastepujace

dokumenty:

1) potwierdzajace posiadanie odpowiedniego wyksztalcenia i kwalifikacji zawodowych
0s6b odpowiedzialnych za realizacj¢ robot,

2) wykaz robé6t budowlanych w zakresie niezbednym do wykazania spetniania warunku
wiedzy i do$wiadczenia, wykonanych w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem
terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym
okresie, z podaniem ich rodzaju i warto$ci, daty i miejsca wykonania oraz zalgczeniem
dokumentu potwierdzajacego, ze roboty zostaly wykonane zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej i prawidlowo ukoriczone,

3) charakterystyke techniczng wyposazenia bedacego w dyspozycji wykonawcy,
a niezbednego do wykonania robot,

4) informacje o $redniorocznym zatrudnieniu w firmie.

§8
Jezeli przetarg nieograniczony lub ograniczony nie dal oczekiwanego efektu Spoldzielnia
moze przeprowadzi¢ negocjacje z wykonawcami.

§9

1. Zamawiajacy moze uzalezni¢ udzial w przetargu od zlozenia stosownego wadium
o wysokosci okreslonej przez Zarzad.

2. W wymaganym terminie oferenci winni wplaci¢ wadium we wskazanym w ogloszeniu

miejscu lub zataczyé do oferty inne dokumenty dotyczace zabezpieczenia zwigzania ofertg.

. Oferent, ktérego oferta zostala przyjeta traci wadium na rzecz Zamawiajacego

w nastepujacych przypadkach:

a) jedli oferent odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

b) odméwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy okreslonego
w ogloszeniu, .

¢) zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z winy oferenta.

4. Dopuszcza si¢ wplate wadium w postaci: przelewu platnego na rachunek bankowy
Namystowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

5. Zamawiajgcy po wybraniu oferty zwraca wadium niezwlocznie, tym oferentom, ktérych
ofert nie wybral, a to nie p6zniej niz w terminie 14 dni od dnia wyboru oferty. Oferentowi,
ktéry wygral przetarg zwraca si¢ wadium niezwlocznie po zawarciu umowy
na realizacje zaméwienia, chyba ze zgodnie z umowg stanowi zabezpieczenie wykonania
dalszych obowigzkéw umownych.
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§10
Oferent przystepujacy do przetargu sktada pisemng oferte.
Pisemna oferta powinna zawiera¢ co najmniej:
a) nazwg i siedzibg oferenta oraz date sporzadzenia oferty,

b) okreslenie przedmiotu oferty,
c) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ warunkami przetargu i przyjmuje te warunki

bez zastrzezen,
d) okreslenie oferowanej kwoty wynagrodzenia zgodnie z warunkami podanymi

W przetargu,
e) numer ewidencji podatkowej NIP oraz numer z Krajowego Rejestru Urzedowego

Podmiotéw Gospodarki Narodowej (REGON),
f) dowdd wniesienia wadium o ile jest wymagane,
g) o$wiadczenie oferenta, dotyczace § 4 pki 3.
Oferent powinien zlozy¢ oferte w zapieczgtowanej kopercie.
Oferta powinna by¢ zlozona lub nadestana do Spdldzielni w godzinach jej pracy,
w terminie podanym w ogtoszeniu.

§ 11
Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powolana przez Zarzad Namyslowskiej
Spéldzielni Mieszkaniowej w Namystowie skladajgca si¢ z co najmniej 5 cztonkow.
Zarzad wskazuje Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.
Komisja przetargowa sktada si¢ sposréd cztonkow:

- Zarzad - 1 + 3 przedstawicieli
- Pracownicy Spotdzielni - 1 + 4 przedstawicieli
. Dla podjecia decyzji wigzace] wymagane jest quorum minimum 3 czlonkéw Komisji
Przetargowe;.

. W pracach komisji przetargowej nie mogg uczestniczy¢ osoby, ktore:

a) pozostajg w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
z oferentem lub z czlonkami wiladz osob prawnych ubiegajgcych sie o udzielenie
zamoOwienia,

b) przed uplywem jednego roku od daty wszczecia postepowania przetargowego
pozostawaly w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem albo byly czlonkami wtadz os6b
prawnych ubiegajacych sie o udzielenie zamdéwienia,

¢) pozostaja z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

. Czlonek komisji przetargowej, ktory w toku postepowania przetargowego stwierdzi,

ze zachodzg okolicznosci okreslone w ust. 3 powinien niezwlocznie zglosic tg okoliczno$é
komisji 1 podda¢ si¢ wykluczeniu z dalszego uczestnictwa w postepowaniu przetargowym.

§12

. Przetarg odbywa si¢ w miejscu i terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu.
. Przetarg sklada sie z dwoch czedci: jawnej 1 niejawnej. Cze$¢ jawna odbywa sie

w obecnosci oferentéw. Czeg$¢ niejawna rozpoczyna si¢ bezposrednio po czgéci jawnej
1 konczy sie po czasie koniecznym dla prawidlowej oceny przez komisje ofert
zakwalifikowanych do czesci niejawne;j.

. W czesci jawnej Komisja Przetargowa:

a) ustala liczbe zlozonych ofert,

b) sprawdza stan zabezpieczenia kopert,

¢) odrzuca koperty z ofertami ztozone po terminie bez ich otwierania,

d) otwiera oferty ztozone w terminie 1 podaje do wiadomosci obecnym dane z formularza
ofertowego kazdego oferenta,

e) kwalifikuje oferty do czesci niejawnej.



4. Komisja odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:
a) nie odpowiadaja warunkom przetargu, okreslonym w Specyfikacji Warunkow
Zamowienia,
b) zostaty zlozone po wyznaczonym terminie,
¢) nie zawierajg danych wyszczegélnionych w warunkach przetargu,
d) dane sg nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.
5. W czesci niejawnej Komisja Przetargowa:
a) stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia przetargu,
b) sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert,
¢) dokonuje szczegétowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich wedtug

ustalonych weczesniej kryteriow, w przypadku réwnej liczy glosow rozstrzyga glos
przewodniczacego komisji,

d) w toku badania i oceny ofert moze zada¢ od oferentow wyjasnien dotyczacych tresci

zlozonych ofert i wzywa¢ do uzupetnienia brakujacych o$wiadczen oraz moze ustalié
dodatkowe negocjacje ustne z oferentami w sprawie ustalenia ceny ofert oraz innych
elementow oferty,

e) w czasie negocjacji ustnych oferenci skfadajg propozycje ustne do protokotu.

1.

§13
1.Z przebiegu przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokot.

2. 2.XKomisja przekazuje protokét Zarzadowi do akceptacji jednoczesnie rekomendujac

Zarzadowi zawarcie umowy =z oferentem, ktory w ofercie zaoferowal
najkorzystniejsze warunki lub tez wnioskuje o uniewaznienie przetargu, badz
stwierdzenie ze przetarg pozostal nierostrzygnigty.

Zarzad zatwierdza protokét z prac komisji przetragowej. W przypadku odmowy
akceptacji Zarzad moze podjaé uchwale o uniewaznieniu przetargu badz o jego
nierozstrzygnigciu.

Zatwierdzony protokoét z prac komisji przetargowej przekazuje si¢ do wiadomosci
cztonkom Rady Nadzorczej Namystowskiej Spéldzielni Mieszkaniowej niezwiocznie
po zatwierdzeniu.

§ 14

1. Przetarg uznaje sie za nierozstrzygniety m.in. gdy:

a) odrzucono wszystkie oferty,

b) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, kt6éra zamawiajacy przeznaczyt
na sfinansowanie zamowienia,

¢) brak jest co najmniej jednej waznej oferty,

d) gdy wystapila istotna zmiana okolicznoéci powodujaca, ze realizacja zaméwienia
nie moze by¢ realizowana, badz jej realizacja nie lezy juz w interesie zamawiajacego.

2. Przetarg moze by¢ uniewazniony bez wybrania jakiejkolwiek ze zlozonych ofert
i bez podania przyczyny.

§ 15

1.W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze zlecie¢ wykonanie robét budowalnych, dostaw
i ustug bez przeprowadzenia przetargu.
2.0dstapienie od przetargu mozliwe jest w nastepujgcych przypadkach:
a) jesli zachodzi nieprzewidziana lecz umotywowana koniecznos¢ natychmiastowego

wykonania robot,

b) jesli ze wzgledéw proceduralnych, prawnych (w tym zastosowanie technologii

objetych prawem autorskim lub patentowym), lub z powodu szczeg6lnych rozwigzan
technicznych lub technologicznych roboty musza by¢ wykonane przez okreslonego
Wykonawce,

) jest to potrzebne z uwagi na Kkonieczno$¢ zapewnienia obiektom i terenom

bezpieczenstwa  konstrukcji, — bezpieczenstwa — pozarowego,  bezpieczenstwa
uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony

5



d)

g)

h)

srodowiska 1 ochrony przed hatasem oraz drganiami, jak tez z powodu koniecznos$ci
unikniecia znacznych strat materialnych oraz z powodu zdarzen losowych,

jesli w ogloszeniu dla zamoéwienia podstawowego przewidziano udzielenie
zamowienia polegajacego na powtdrzeniu podobnych ustug lub rob6t budowlanych
1 jego warto$¢ =zostala okreslona w Specyfikacji Warunkéw Zamodwienia
oraz termin udzielenia dodatkowego zamoéwienia dotychczasowemu Wykonawcy
nastepuje w okresie do dwoch lat od udzielenia zamdwienia podstawowego,

jezeli Spoldzielnia zawarta porozumienie o zastosowaniu technologii objetych
prawem autorskim lub patentowym,

jesli ogloszony przetarg nie dal pozytywnego wyniku, jezeli w wyniku ogloszonego
przetargu nie zostal wytoniony Wykonawca zamowienia,

jesli zachodzi potrzeba wykonania przez tego samego wykonawce dodatkowych
1 nie dajacych sie przewidzie¢ w chwili podpisywania umowy robét,

jesli wartos$¢ robot, dostaw lub innych zlecen na ten sam rodzaj zamoOwienia nie
przekracza w ciggu roku kalendarzowego kwoty 50 000,00 ztotych.

§16

1. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 31.03.2025r. uchwata
nr 11/RN/2025.

2. Regulamin obowigzuje od dnia uchwalenia.

3. Traci moc Regulamin zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 04.11.2021r. uchwata
nr 21/RN/2021.
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