REGULAMIN

ROZLICZEN FINANSOWYCH Z TYTULU WKEADOW
MIESZKANIOWYCH | BUDOWLANYCH
NAMYSEOWSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W NAMYSLOWIE

PODSTAWY PRAWNE

e Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo Spéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. nr
1443, z po6zniejszymi zmianami),

e Ustawa z 15.12.2000r. 0 spéltdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r. nr 1222
z p6zniejszymi zmianami),

o Statut Namyslowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Namyslowie,

e Ustawa z 24.06.1994r., o wilasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. nr 80 poz.
903 z p6zniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 21.08.1997r., o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2014r. nr 518 z pdzniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 30.11.1995r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych udzielaniu premii gwarancyjnych, oraz refundacji bankom
wplaconych premii gwarancyjnych (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. nr 763.

ZASADY OGOLNE

1. Regulamin niniejszy okresla obowigzujagce w spoldzielni zasady rozliczen z tytulu
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, a takze zwrotu wartosci rynkowej lokalu
w zwigzku z:
a) wygasnieciem spotdzielczego prawa do lokalu,
b) ustanowieniem nowego tytulu prawnego do lokalu odzyskanego przez
spotdzielnig.
2. Wkiad mieszkaniowy stanowi taka cze$¢ wartosci lokalu, w jakiej zostal wniesiony
wdacie przydziatu lokalu i obejmuje:
- wplacony wktad mieszkaniowy,
- sptacony kredyt.

3. Wkiad mieszkaniowy stanowi ro6znic¢ miedzy kosztem budowy przypadajacym na
dany lokal, a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomocg ze $rodkoéw publicznych lub innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana zaciggnigtego przez Spodidzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow bodowy danego lokalu czlonek jest obowigzany uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze¢sci przypadajacej na jego lokal.

4. Przez koszt budowy lokalu rozumie si¢ koszt zadania inwestycyjnego (warto$¢
poczatkowa) w czesdci przypadajacej na jego lokal.

5. Wkiad budowlany jest to kwota wniesiona do Spotdzielni na pokrycie catosci kosztow
budowy, przypadajacych na lokal, do ktorego ustanowiono spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wtasnos$ci lokalu.
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Wartos$cig rynkowa lokalu w rozumieniu regulaminu jest warto§¢ okreslona na
podstawie przepisow dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
gospodarce nieruchomos$ciami.
Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogo6t
czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe
W postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja, stosownie do przepisoOw usm osobe
na rzecz, ktérej dokonuje si¢ wyceny i przeniesienia wtasnosci lokalu.
Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej witasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany przed podpisaniem umowy.
Zdjecie z ewidencji ksiggowej lokali i gruntdw nastepuje na podstawie aktu
notarialnego umowy o przeniesienie lub ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu.
Warto$¢ ewidencyjna lokali 1 gruntow, na ktére zostata zawarta umowa przeniesienia
wlasnosci lokali, tj. warto$¢ poczatkowa, umorzenie oraz wktady podlegaja zdjeciu
ewidencji ksiggowej w ciezar funduszy finansujacych te lokale.
Z naleznej osobie uprawnionej kwoty zwrotu wartosci rynkowej lokalu potraca sig¢
wszystkie nalezno$ci Spotdzielni nadzien oprdznienia lokalu wedle zasad wskazanych
w usm i Statucie, w tym:
e zalegloéci w oplatach eksploatacyjnych i za media, obcigzen kredytu i odsetek
wg normatywu,
e nie wniesiony wklad tytulu modernizacji budynku finansowej z wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych,
o koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu,
o koszty sadowe, egzekucyjne i windykacyjne (w tym np. wszelkie koszty
zwigzane z eksmisja lokalu).
Roszczenie o zwrot warto$ci rynkowej lokalu lub jej czgsci powstaje z chwilg
wygasni¢cia prawa do lokalu, jednak wyplata moze nastapi¢ dopiero po oprdznieniu
lokalu 1 otrzymaniu przez Spoétdzielni¢ naleznosci wskazanych w punkcie 11
niniejszego Regulaminu. Odsetki za zwtoke nalezne sa dopiero w razie nie dokonania
przez Spoéldzielni¢ zwrotu w ciggu 14 dni po uzyskaniu $rodkéw od nastepcy
(nabywcy).
Rozliczen wkiadu mieszkaniowego nie dokonuje sie, jesli spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, przystuguje obojgu malzonkom, przypadnie po $mierci cztonka
drugiemu matzonkowi. Ewentualne roszczenia spadkobiercow zmartego cztonka do
naleznej im cz¢$ci wktadu mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do osoby, ktora
zachowata spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
W przypadku, w ktorym cztonkostwo w Spoétdzielni przystuguje obojgu matzonkom
1 ustaje ono wobec kazdego z nich w r6znym czasie, stosuje si¢ wobec kazdego z nich
przepisy obowigzujace w dniu ustania cztonkostwa. Wyptata wartosci rynkowej lokalu
nie moze nastapi¢ przed oprdznieniem lokalu i uzyskaniem $rodkow od nastgpcy
(nabywcy)
W przypadku zamiany lokali mieszkalnych do ktérych przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, wktady mieszkaniowe sg ustalane dla kazdego lokalu
odrebnie wg wartosci rynkowej lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy tego lokalu, cztonek jest zobowigzany do przyjecia i dalszej splaty tego
kredytu wraz z odsetkami.



ROZLICZENIE WKEADU MIESZKANIOWEGO NA DZIEN WYGASNIECIA

PRAWA

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawdo lokalu wygasa chwilg ustania cztonkostwa oraz

innych przypadkach wskazanych w Statucie. W przypadku, gdy przystuguje ono
matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga
matzonkow.

. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu
na dzien wygasni¢cia prawa, Wedtug zasad okreslonych w art. 11 usm. Z wartosci
rynkowej lokalu potragca si¢ kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji w cze¢$ci
przypadajacej na ten lokal, cze$¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowg
w tym w szczegolnosci wkitad mieszkaniowy, a w wypadku, gdy nie zostal splacony
kredyt dlugoterminowy zaciagnig¢ty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote kredytu i odsetek do sptaty w wysokosci
wymaganej zgodnie z ustawa z dnia 30.11.1995r. o pomocy panstwa w splacie
kredytow. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO LOKALU

1. W przypadku zbycia lub zamiany mieszkan wlasno$ciowych na podstawie aktu

notarialnego wlasciciele, wchodza w prawa 1 obowigzki cigzace na tych mieszkaniach.
Zbycie wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkilad budowlany.
W ksiggach Spoldzielni nie dokonuje si¢ waloryzacji wkladéw budowlanych, jedynie
nast¢puje zmiana imion 1 nazwisk cztonkow obejmujacych lokale.

. Przed zamiarem zbycia prawa, wszystkie raty splaty wkiadu oraz kredytu i odsetek
obcigzajacych lokal, staja si¢ natychmiast wymagalne. W przypadku, gdy spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny lub spadku na rzecz
cztonkow rodziny: malzonka wstepnych lub zstepnych zobowigzania te przechodza na
nabywcow praw.

ROZLICZENIE SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA NA DZIEN

WYGASNIECIA PRAWA

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu (mieszkalnego,

uzytkowego, garazu), Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
lokalu. Z wartosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu wyliczonej na
dzien wygasniecia prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu
budowlanego a w przypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt dtugoterminowy
zaciagniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu —
potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetka mi do sptaty w wysokosciach
okreslonych w ustawie w z dnia 30.11.1995r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych
kredytéw mieszkaniowych.

. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu lub warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwot jaka Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig
zgodnie z postanowieniami Statutu.



3. W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat o ktorych mowa w art. 4 ust.1,
I' 1 5 usm, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej
ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadac¢ sprzedazy
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

W tym zakresie stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994r. o wlasnosci lokali.

Zaspokojenie wierzytelnosci Spotdzielni nastepuje zZ majatku dhuznika.

W  ksiggach Spotdzielni nie dokonuje si¢ woéwczas waloryzacji wkladow
budowlanych, jedynie nastgpuje zmiana imion i nazwisk cztonkéw obejmujacych
lokale na podstawie postanowienia Sadu o przysadzeniu ograniczonego prawa
rzeczowego — spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

POSTANOWIENIA DODATKOWE

1. Przepisy niniejszego Regulaminu, stosuje si¢ réwniez do spraw wszczetych przed
jego wejsciem w zycie i nie zakonczonych do tego dnia. Wszczeciem sprawy
W rozumieniu niniejszego przepisu jest wygasniecie prawa do lokalu.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje si¢ przepisy,
o ktorych mowa w cze¢sci ,,Podstawy prawne”.

3. Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Nr 8/RN/2015

z dnia 27.04.2015r.

Regulamin niniejszy obowigzuje z dniem podjecia.

5. Traci moc Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Uchwalg Nr 6/RN/2014 z
dnia 31.03.2014r.

e

Sekretarz R.N. Przewodniczacy R.N.

Opinia Radcy Prawnego



