REGULAMIN
POSTEPOWANIA W SPRAWACH ZABUDOWY POWIERZCHNI
OGOLNEGO UZYTKU NA CELE MIESZKANIOWE LUB
HANDLOWO — USLUGOWE
W NAMYSEOWSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Podstawa prawna § 69 pkt 13 Statutu Spotdzielni.

1. Niniejszy regulamin okres$la tryb i zasady postepowania przy:
a) wilaczeniu do powierzchni uzytkowej mieszkan czesci powierzchni ogdlnego
uzytku (np. zabudowa czesci korytarzy na klatkach schodowych),
b) adaptowaniu pomieszczen lokali uzytkowych lub lokali ogdlnego uzytku (np.
pralni, suszarni, strychow) na samodzielne lokale mieszkalne.

2. Prace okreslone w pkt 1 moga by¢ wykonywane jedynie po uprzednim uzyskaniu
przez zainteresowanego zgody wspotwiascicieli mieszkan i Zarzadu Spotdzielni.

3. Zgoda na wykonanie prac okreslonych w pkt 1 moze by¢ wydana tylko wtedy, gdy:
a) nie naruszg one przepisOw Prawa Budowlanego oraz warunkow technicznych,
ktérym powinny odpowiada¢ domy mieszkalne,
b) poprawia lub nie zmienig estetyki budynku.

4. Warunkiem na przeksztatlcenie pomieszczenia ogolnego uzytku adaptowanego na
samodzielny lokal mieszkalny, jest nadanie uzyskanemu mieszkaniu statusu odrgbnej
wlasnosci.

5. Zainteresowany wykonaniem prac okreslonych w pkt. 1 sktada do Zarzadu Spoétdzielni
wniosek obejmujacy:
a) charakterystyke techniczng prac, ktore majg by¢ wykonane,
b) uproszczong dokumentacj¢ techniczng wykonania wnioskowanych prac,
€) przewidywany termin rozpoczecia i zakonczenia prac,
d) przewidywany koszt wykonania prac i sposob ich sfinansowania,
e) pisemng zgode uzytkownikoéw lokali korzystajacych z pomieszczen ogdlnego
uzytku.

6. Jezeli analiza wniosku wskazuje na mozliwo$¢ jego zatatwienia, ale proponowany
zakres prac wymaga opracowania dokumentacji technicznej, ostateczne rozpatrzenie
wniosku moze by¢ uzaleznione od zlozenia przez zainteresowanego dokumentacji
technicznej z niezbednymi uzgodnieniami ( w niektorych przypadkach wymagana
akceptacja Wydziatu Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego).



Wyrazajac zgode na wykonanie prac, o ktérych mowa w pkt 1, Zarzad Spotdzielni
okresla:

a) dopuszczalny zakres prac i techniczne warunki ich wykonania, ze szczegdélnym
uwzglednieniem wskazan dotyczacych ~minimalizacji  ucigzliwosci  ich
wykonania dla uzytkownikéw innych lokali,

b) termin rozpoczecia i zakonczenia prac, z ewentualnym okresleniem wysokosci
kar za niedotrzymanie tych terminéw,

¢) warunki finansowych rozliczen miedzy Spotdzielnig a zainteresowanym,

d) obowiazek pokrycia przez zainteresowanego wszelkich szkod i strat powstatych
w wyniku realizacji prac.

Zarzad Spoéldzielni moze natozy¢ obowigzek wykonania wnioskowanych prac pod
nadzorem technicznym stuzb Spotdzielni.

8.

10.

11.

12.

Od odmownej decyzji Zarzadu Spoldzielni na wykonanie wnioskowanych prac
przystuguje zainteresowanemu prawo odwotlania do Rady Nadzorczej Spotdzielni.
Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna na drodze  postgpowania
wewnatrzspotdzielczego.

Zainteresowany zabudowg powierzchni jest zobowigzany zglosi¢ Spoétdzielni
zakonczenie prac (w formie pisemnej),celem ustalenia zgodnosci wykonania prac
z wydanym zezwoleniem.
Protokot odbioru stanowi podstawe do:

a) okreslenia ostatecznej wysokosci rozliczen finansowych miedzy Spotdzielnia,

a dokonujacym zabudowy,
b) przygotowania danych do sporzadzenie aktu notarialnego,
c) skorygowania zapisow w ewidencji budynkow i lokali.

Prace wymienione w pkt 1 moga by¢ wykonywane wylacznie na koszt
zainteresowanych wnioskujacych o nie.

Niezaleznie od pokrycia kosztow wykonania prac, dokonujacy zabudowy jest
obowigzany wplaci¢ do Spoétdzielni, $rodki finansowe stanowigce rownowarto$¢
powierzchni przejmowanych pomieszczehn ogolnego uzytku.

Wyceny rownowartosci przejmowanych pomieszczen ogolnego uzytku dokonuje
Spétdzielnia przyjmujac jako podstawe zaktualizowang warto$¢ 1m?2 powierzchni
uzytkowej w danym budynku z uwzgl¢dnieniem zuzycia na podstawie wyceny przez
IZeCcZ0zZnawce.

Srodki wniesione przez dokonujacego zabudowe =z tytulu rownowartosci
przejmowanych pomieszczen ogolnego uzytku lub ich czesci sg przychodem funduszu
remontowego danej nieruchomosci.

Za powierzchni¢ pomieszczen ogolnego uzytku, wlaczong do mieszkania
(przeksztalcong na mieszkanie), dokonujgcy zabudowy jest zobowigzany uiszczaé
optaty za uzytkowanie na ogdlnych zasadach, poczawszy od dnia zakoficzenia robot
wyznaczonego w zezwoleniu Spotdzielni.



Regulamin zatwierdzono na posiedzeniu w dniu 27.04.2015r.,
Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 9/RN/2015.

Regulamin niniejszy obowigzuje z dniem podjecia.

Sekretarz R.N. Przewodniczacy R.N.

Opinia Radcy Prawnego



