REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI W
NAMYSEOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Podstawa prawna:

I. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoldzielcze - jednolity tekst (Dz. U. z 2016r. poz. 21 z
pozniejszymi zmianami.

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013r. poz. 1222 z

pozniejszymi zmianami).

Statut Namystowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej zarejestrowany w KRS w Opolu dnia

29.07.2009r.

4. Ustawa z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016r. poz. 1047).

(5]

ROZDZIAL [ ZASADY OGOLNE

§1
Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami Spoldzielni przeprowadza sie w okresach rocznych,
pokrywajacymi si¢ z latami kalendarzowymi.

§2

Podstawa rozliczen kosztow jest roczny plan gospodarczy Spoldzielni, uchwalony przez Rade Nadzoreza.
§3

Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami Spoéldzielni jest Im’ powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

§4

Koszty eksploatacji zasobow rozliczane sg na :
a) lokale mieszkalne - na poszczegdlne nieruchomosei,
b) lokale uzytkowe z podziatem na lokale wlasnosciowe i w najmie - na poszczegdlne
nieruchomosci,
¢) garaze - na poszczegdlne nieruchomosci
Koszty i przychody z tych zasobow prezentowane sa zbiorczo w podziale na:
a) lokale mieszkalne (lokatorskie spoldzielcze wlasnosciowe odrebna wlasnosé),
b) uzytkowe (spoldzielcze wlasnosciowe, odrgbna wlasnosé, najem),

¢) garaze ( spoldzielcze wlasnosciowe, odrgbna wiasnos¢ najem).
§5

I. Regulamin ustala zasady rozliczen kosztow gospodarki zasobami Spoldzielni i wysokosci obeigzen
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poszezegolnych lokali kosztami:

a) eksploatacji zasobow,

b) dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania i podgrzania wody.
c) dostawy wody i odprowadzania sciekow,

d) wywozu nieczystosci

e) remontow i napraw biezacych,

f) legalizacji i wymiany licznikéw wody,

g) konserwacji i utrzymania instalacji domofonowe;.

Regulamin ustala:

a) zasady tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty i naprawy biezace zasobow
Spoltdzielni,

b) obowigzki Spéldzielni i czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokalu,

¢) zasady rozliczen finansowych Spéldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale.

§6

Jednostka przeliczeniowa stuzaca do obcigzenia poszezegdlnych lokali kosztami, jest Im,, powierzchni
uzytkowej lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych, osoba zamieszkala w lokalu. mieszkanie lub 1
urzadzenie
Od 1m* powierzchni uzytkowej nalicza sie:
a) cksploatacje,
b) wysokos¢ przedplaty na c.o.
¢) wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy.
Od osoby zamieszkalej nalicza si¢ oplaty za:
a) wywozu nieczystosci,
b) koszty zuzycia zimnej wody wraz z odprowadzaniem sciekdw w mieszkaniach nie wyposazonych

w wodomierze.
Dla 1 mieszkania nalicza sig oplaty za:
a) oplate stala za podgrzanie wody,
b) oplate za domofon.
Od 1 urzadzenia pobiera si¢ oplatg za konserwacje i wymiane zainstalowanych w mieszkaniu licznikow
wody.
Czlonek Spoldzielni lub uzytkownik lokalu, ma obowiazek zgltaszania na pismie do Spoldzielni o kazdej
zmianie ilosci 0sob zamieszkalych innej niz ilos¢ 0so6b zameldowanych, o ile taka zmiana trwa dluzej
niz jeden miesigc.
Jesli w danym lokalu nie zamieszkuje zadna osoba, czlionek Spoéldzielni lub osoba odpowiedzialna za
ten lokal, bedzie obciazona w pelnej wysokosci kosztow eksploatacji i utrzymania oraz gotowosci
swiadczenia pozostalych ustug, jakie przypadaja na jedna osobg w tym lokalu.

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania w tym powierzchnia mieszkalna powstala
w wyniku dodatkowej zabudowy.

§8

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czgsci powierzchni w pomieszczeniach o
sufitach nieréwnoleglych do podtogi, ktorej wysokosé od podiogi do sufitu wynosi mniej niz 140cm.

§9



§ 15
Jezeli wysokos¢ pomieszezenia lub jego czesei wynosi od 140em do 220cm, to do powierzchni uzytkowe]
lokalu mieszkalnego zalicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci.

§10
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszezen znajdujacych sie w
nim oraz pomieszczen przynaleznych.

§11
Do piwnic o wysokosci do 220cm, stosuje sie oplaty eksploatacyjne obnizone o 50% obowiazujacej stawki
za lokal uzytkowy.

§12
Powierzchnie uzytkowe mieszkan i lokali uzytkowych dla celow rozliczenia kosztow okreéla sig wg

dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spoldzielnie lub w przypadku braku dokumentacji przez
bezposredni pomiar wg Polskiej Normy.

ROZDZIAL 11 ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI PODSTAWOWE.]

§13

Rozliczanie kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych dokonywane jest na poszezegdlne nieruchomosci w
ramach corocznie uchwalanych planéw gospodarczo - finansowych dla calej Spotdzielni.

Rozliczanie kosztow eksploatacji lokali uzytkowych i garazy odbywa sie na podstawie odrgbnej ewidencji
rowniez w ramach corocznie uchwalanych planéw gospodarczo-finansowych.

§ 14
Koszty eksploatacji obciazajg wszystkie lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.
Podstawg do okreslenia obcigzenia poszezegdlnych lokali kosztami eksploatacji jest kalkulacja oplat dla
poszczegdlnych nieruchomosei.
Stawke na dany rok ustala si¢ w oparciu 0 wyniki roku ubieglego i planowane do poniesienia koszty w roku
biezgcym. Nadwyzka lub niedobér srodkéw na lokalach mieszkalnych odpowiednio zwigksza lub
zmniejsza bedace w dyspozycji nieruchomosci srodki roku nastgpnego.

§16
Oplaty zwigzane z eksploatacjg lokali mieszkalnych powigkszane sg dla poszczegolnych lokali

mieszkalnych o odpisy na fundusz na remonty, oraz moga by¢ powickszone o inne fundusze celowe
uchwalone przez uprawniony organ Spoldzielni.

§17
Stawki opfat eksploatacyjnych ustala sie:

1) wedlug faktycznie ponoszonych kosztow: dla lokali mieszkalnych uzytkowanych na zasadach
lokatorskiego i wlasnosciowego spoldzielczego prawa lub prawa odrebnej wlasnosci oraz dla lokali
uzytkowych i garazy uzytkowanych na zasadach spoldzielczych whasnosciowych praw lub
stanowiacych odrebna wlasnosé,

2) wedlug stawek umownych dla lokali uzytkowych i garazy eksploatowanych na zasadach najmu.



§ 15

§18
Lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni obcigzane sa kosztami ustalonymi wg § 17, ust. | z
wylaczeniem kosztéw ogdlnych zarzadzania Spoéldzielnia. Koszty te pokrywane sa ze $rodkéw
przewidzianych na finansowanie dzialalnosci na potrzeby, ktorej lokale te sa zajmowane.

§ 19
Nie obciaza si¢ kosztami eksploatacji lokali i pomieszezen ogdlnego uzytku jak: pralnie suszarnie,
przechowalnie wozkow i roweréw, pomieszezenia gospodarcze piwnice przeznaczone dla uzytkownikow
lokali mieszkalnych.

§ 20

Stawki oplat na utrzymanie lokali mieszkalnych i uzytkowych ( spoldzieleze prawo lokatorskie.
wiasnosciowe lub odrgbna wiasnos¢) obejmujg nastepujace rodzaje kosztow:

1) place z narzutami pracownikow,

2) utrzymanie czystosci i zieleni,

3) koszty zuzycia materiatow,

4) energia elektryczna zuzywana na wspolne cele,

5) woda i odprowadzanie Sciekow na wspdlne cele,

6) wywoz odpadow,

7) fundusz na remonty ( dla lokali mieszkalnych i garazy),

8) koszty ogdlne zarzadzanie Spoldzielnia

9) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych,

10) podatek od nieruchomosei,

I 1)optata za wieczyste uzytkowanie gruntow

12) ubezpieczenia majatkowe zasobow Spoldzielni,

13) pozostate koszty (oplaty bankowe, geodezyjne, dozoru mienia, itp.)

14)konserwacje (biezgce naprawy i utrzymanie zasobow nie zaliczane do remontéw w tym przeglady

kominiarskie, przeglady instalacji gazowych, elektrycznych itp.),
15)amortyzacja.

§ 21

W przypadku ponoszenia kosztow eksploatacji nie dajacych sie bezposrednio przyporzadkowywaé do danego
rodzaju dziatalnosci (tj. lokali mieszkalnych, uzytkowych badz garazy), na podstawie dokumentow
zrodtowych Spétdzielnia rozlicza te koszty w oparciu

o wskaznik procentowy wynikajacy z udzialu planowanych rocznych przychodéw poszezegdlnych
rodzajow dziatalnosci eksploatacyjnej w planowanej rocznej ogdlnej kwocie przychodow z eksploatacji
zasobow spoldzielni.

Powyzsze wskazniki dla poszezegdlnych rodzajow dzialalnosci uchwala Rada Nadzorcza przy uchwalaniu
rocznych planéw rzeczowo-finansowych.

Wedlug powyzszej zasady proporcjonalnosci rozlicza si¢ koszty z poz.: 1,8 i czesciowo 13, okreslonych w §
20.

§22
I. Zarowno w lokalach mieszkalnych jak i lokalach uzytkowych wilasnosciowych oraz

wynajmowanych, w ktorych koszty ustalone sa w ukladzie kalkulacyjnym. stawki oplat obliczane sa
z uwzglednieniem postanowien § 201 21



a) pozycje kosztow 1,8 1 13 czgsciowo na zasadzie proporcjonalnosci.

b) pozycja 10 - podatek od nieruchomosci w wysokosci zgodnej z roczna deklaracja
podatkowa, przedkladana Urzedowi Miasta

¢) pozycja 11 - oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow w wysokosci okreslonej przez Urzad
Miasta,

d) pozycje kosztow: 2,3,4,5,6,7,9,12,14 i 15 na podstawie dokumentow zrodlowyceh
stanowigcych podstawe zaliczenia do kosztow.

§23
1. W przypadku lokali mieszkalnych koszty wywozu nieczystosci rozliczane sa w skali
miesigca, wg ilosci 0sob zamieszkalych w zasobach Spotdzielni - wg ustawy z 13.09.1996r., o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U z 2013 poz. 1399 z pézn. zm.),
2. W przypadku lokali uzytkowych koszt wywozu rozlicza si¢ wg powierzchni uzytkowej
lokalu uzytkowego.
§ 24
1. Koszt eksploatacji domofondw rozlicza si¢ w skali roku odrgbnej nieruchomosci na ilos¢ lokali, w
ktérych zmontowane sa domofony.
2. Koszty legalizacji licznikéw wody w lokalach mieszkalnych rozlicza si¢ w skali roku, na ilos¢
licznikow zamontowanych w lokalach.

ROZDZIAL 111 ROZLICZENIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

§ 25
Koszty energii cieplnej dzieli si¢ odrebnie na koszty centralnego ogrzewania i koszty
podgrzania wody. Koszty te rozlicza si¢ wg wskazan urzadzen pomiarowych.
Szezegolowe zasady rozliczania kosztow c.o. i podgrzania wody okresla odrebny
~Regulamin rozliczania zuzycia ciepla i kosztow dla budynkow i lokali oraz pobierania oplat
c.0. i podgrzania wody w zasobach N.S.M.”

ROZDZIAL IV ROZLICZENIE ZUZYCIA WODY 1 ODPROWADZANIA SCIEKOW W
MIESZKANIACH ORAZ LOKALACH UZYTKOWYCH WYPOSAZONYCH W
URZADZENIA POMIAROWE

§ 26

Postanowienia ogodlne

I. Rozliczenie zuzycia wody dokonywane jest przez Spéldzielnig.

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu, w ktorych

zainstalowano wodomierze indywidualne oraz lokali nieopomiarowanych.

3. Dla celéw rozliczeniowych przyjmuje sie, ze ilos¢ wody pobranej rowna jest ilosci odprowadzonych
sciekow.

4. Rozliczenie kosztow zuzycia wody odbywa si¢ wedlug wskazan wodomierzy zainstalowanych w

lokalach/budynkach, w oparciu o aktualnie obowigzujaca Uchwalg Rady Migjskiej w Namyslowie w

sprawie regulaminu dostarczania wody i odprowadzania Sciekow.

W budynkach mieszkalnych, w ktorych czes¢ lokali mieszkalnych nie posiada wodomierzy

indywidualnych, rozliczanie tych lokali nastgpuje na podstawie zuzycia zbiorczego wykazanego przez
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wodomierz gtowny jako jednostke rozliczeniowa pomniejszonego o sumaryczne zuzycie wskazane przez
wodomierze indywidualne w obrebie jednostki rozliczeniowej w budynku. Roznica w zuzyciu rozliczana
Jest w odniesieniu do ilosci osob zamieszkalych w tych lokalach, ktére nie posiadaja wodomierzy
indywidualnych, lecz nie wigeej niz wielkosci ryczaltowej 7.5 m*/osobe/ miesiac.
Przy rozliczaniu zuzycia wody wykazanego przez wodomierz glowny na odbiorcow posiadajacych
opomiarowane zuzycie w lokalach moze wystgpowac sytuacja gdzie wskazania wodomierza gléwnego sa
wyzsze niz suma wskazan wodomierzy indywidualnych. Przyczyny powstawania tej roznicy sg
dopuszczane przepisami wydanymi na podstawie ustawy z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U.
z 2004 r. Nr 243, poz. 2441, z pézn.zm.)jako graniczne bledy przyrzadéw pomiarowych. Z tych
wzgledow istnieje konieczno$¢ rozliczenia roznicy wskazan miedzy wodomierzem glownym jako
Jednostki rozliczeniowej w budynku a suma wskazan wodomierzy zainstalowanych w lokalach, o ktorej
mowa w art. 6 ust. 6 pkt 3 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow. Roznice te jako koszty wody niezbilansowanej Spétdzielnia rozlicza z uzytkownikami lokali
zgodnie z § 26 ust. 5. Roznica ta rozliczana jest proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody wskazanej przez
wodomierze glowne w poszezegolnych lokalach (zgodnie z w/w art. 6 ust. 6 pkt 3 ustawy z dnia 7 czerwca
2001Ir. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw)
Sposéb rozliczenia zgodnie z § 26 ust. 5 traci swoja wazno$¢ w momencie opomiarowania wszystkich
lokali w danym budynku. Woéwcezas lokale opomiarowane rozliczane beda na podstawie faktycznego
zuzycia wody powiekszonego lub pomnigjszonego o réznice w zuzyciu pomiedzy zuzyciem wskazanym
na wodomierzach indywidualnych a zuzyciem wskazanym przez wodomierz gléwny podzielonym
proporcjonalnie na wszystkie opomiarowane lokale.
Rozliczenia kosztow zuzycia wody wraz z odprowadzeniem $ciekow i wniesionych zaliczek dokonywane
sq w okresach pdlrocznych.
Odczyty wodomierzy dokonywane beda w terminach 30 czerwca oraz 31 grudnia. Rozliczenia wykonane
beda do dnia 31 lipca oraz 31 stycznia roku kolejnego.
Informacje zostana dostarczane do skrzynek odbiorczych badz wysyfane listem zwyklym na adres
korespondencyjny do dnia 15 sierpnia oraz do 15 lutego.
Nadpfata z rozliczenia wody zaliczana jest na poczet oplat za uzytkowanie lokalu. Natomiast niedoplate
uzytkownik lokalu powinien uregulowa¢ do 20-go dnia nastepnego miesigca po otrzymania rozliczenia.
§ 27
Przedplaty za wode (zaliczki)

Na poczet rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzania scickdw, wnoszone sg zaliczki miesigczne.
ustalone w wysokosci zadeklarowanej przez mieszkanca lub uzytkownika lokalu o innym przeznaczeniu
nie mniejsze niz srednie zuzycie faktyczne z ostatnich dwach okresow rozliczeniowych (w mieszkaniach
wyposazonych w liczniki wody). Dla nowych mieszkancow przyjmuje si¢ zaliczki w wysokosci 5.5
m*/osobg. Dla lokali niewyposazonych w liczniki wody przyjmuje si¢ jako podstawe ustalania zaliczek
srednie zuzycie wody na jedng osobg w wysokosci 5.5 m3 miesiecznie.

Spoldzielnia zastrzega sobie prawo podwyzszenia zaliczek tym mieszkancom lokali opomiarowanych,
ktorych ostatnie dwa rozliczenia byly wyzsze od zadeklarowanej ilosci w stosunku do rzeczywistego
Zuzycia.

Rozliczenie wody dla lokali nieopomiarowanych (w formie ryczaltu) nie uwzglednia zwrotow zaliczek.

§ 28

Lokale opomiarowane

Koszty dostawy, montazu wodomierzy oraz jego legalizacji ponosi wlasciciel lokalu mieszkania.
Do rozliczen wody stosowane sa wodomierze posiadajace wazna ceche legalizacyjng. Czas trwania
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legalizacji wodomierzy mieszkaniowych wynosi 5 lat. Po uplywie tego okresu cecha legalizacyjna traci
waznosc.

Koszty legalizacji wodomierzy wnoszone sa miesigcznie wraz z pozostaltymi oplatami za mieszkanie.

W przypadku nieudostepnienia lokalu mieszkalnego w celu legalizacji wodomierzy, zostanie on
rozliczony jak lokal nieopomiarowany.

W wyniku stwierdzenia przez uzytkownika lokalu niesprawnosci ktoregokolwiek z wodomierzy,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest w terminie niezwlocznym zglosi¢ ten fakt. Za biezacy okres
rozliczeniowy ilos¢ pobranej wody rozlicza si¢ wg zasad okreslonych w § 30.

Koszty usunigcia niesprawnosci badz wymiany wodomierza z winy mieszkanca ponosi uzytkownik lokalu.
Z przyczyn niezaleznych od uzytkownika, koszty ponosi Spéldzielnia.

Wskazania wodomierzy podaje si¢ z zaokragleniem do jednego miejsca po przecinku.
§ 29

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostgpni¢ Spotdzielni lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu w celu wykonania odczytu kontrolnego wodomierza, dokonania kontroli jego pracy oraz
legalizacji.

W przypadku nie podania stanu wodomierza indywidualnego w lokalu, Spoldzielnia naliczy srednie
zuzycie wody na podstawie sredniego zuzycia z ostatnich dwdch okresow rozliczeniowych.

§ 30

W razie stwierdzenia niesprawnosci wodomierza zamontowanego w lokalu ilos¢ pobranej wody za dany
okres rozliczeniowy ustala si¢ na podstawie Sredniego zuzycia z ostatnich dwoéch  okresow
rozliczeniowych.

W przypadku wykrycia niesprawnosci wodomierza zamontowanego w mieszkaniu, ktory nie dziata od
kilku okreséw rozliczeniowych ustala si¢ ilos¢ pobranej wody w wysokosci 5.5 m3 na kazda osobe
miesigcznie zgodnie z iloscia 0sob zamieszkalych.

§31

Rozliczenie wody przy zmianie wlasciciela mieszkania

W przypadku zmiany wlasciciela mieszkania, w lokalu opomiarowanym, zbywca i nabywca sa
zobowigzani sporzadzi¢ protokot zdawcezo-odbiorezy lokalu na dzien jego przekazania z uwzglednieniem
stanu wodomierzy. W/w protokot nalezy dostarczy¢ do Spotdzielni.
Koszt zuzycia wody za dany okres rozliczeniowy obcigzy osobg zbywajaca i nabywajacy mieszkanie
proporcjonalnie po zakonczonym okresie rozliczeniowym w przypadkach:

a) lokali nieopomiarowanych;

b) lokali opomiarowanych dla ktérych nie dostarczono protokolu zdawezo- odbiorczego.

§32
L
Wodomierze z odczvtem radiowym

W lokalach z zamontowanymi wodomierzami z odczytem radiowym odezyt nastepuje automatycznie bez
koniecznosci udostepnienia mieszkania.

W przypadkach stwierdzenia nieprawidlowosci dziatania licznika w lokalu, wladciciel udostepni
Spéldzielni lokal w celu wykonania odczytu kontrolnego wodomierza, dokonania kontroli jego pracy oraz



legalizacji. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo wykonania odczytéw kontrolnych réwniez bez zapowiedzi.
Bo
§33

W razie stwierdzenia ingerencji wlasciciela w dzialanie licznika z odczytem radiowym, na podstawie
danych wygenerowanych z oprogramowania do obstugi wodomierzy z odczytem radiowym lub na
podstawie oceny wizualnej pracownika Spoldzielni:
> $wiadczacej o bezprawnej ingerencji w dzialanie licznika lub nadstawki radiowej;
> odwrotnym montazu licznika (niezgodnym z przeplywem);
naliczane bedg kary na podstawie faktury Vat wystawionej przez dostawee urzgdzen pomiarowych,
lecz nie mniej niz 50 zt. za kazda ingerencje.

ROZDZIAL V FUNDUSZ NA REMONTY I NAPRAWY BIEZACE

§34
Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu zabezpieczenia $rodkdéw na remonty i naprawy biezace zasobow
mieszkaniowych i stanowi on jeden z elementow oplaty za mieszkanie.
Ogolne zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym, zawarte sa w ,,Regulaminie gospodarki
finansowej N.S.M. w Namystowie™, szczegélowe unormowania w zakresie gospodarowania funduszem
remontowym zawiera odrgbny .,Regulamin funduszu remontowego N.S.M. w Namyslowie.”

ROZDZIAYL VI

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | CZLONKOW W ZAKRESIE REMONTOW I NAPRAW
WEWNATRZ LOKALI

§ 35
Zasady powyzsze okreslone zostaly w ,,Regulaminie podzialu obowigzkow Spoldzielni oraz uzytkownikow
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz zasad rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale

mieszkalne i uzytkowe w NSM.

ROZDZIAL VII

ZASADY ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOLDZIELNI Z CZLONKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE

§ 36
Szezegotowe zasady rozliczen finansowych z powyzszego tytulu okresla odrebny regulamin, o ktérym
mowa w §35

ROZDZIAL VIII EKSPLOATACJA GARAZY

§ 37
W Spoldzielni wystepuja trzy formy uzytkowania garazy:
1. Na zasadach spoldzielczego wlasnos$ciowego prawa w przypadku garazu zrealizowanego ze srodkow
uzytkownika,
2. Na zasadach najmu, budowe, ktorych zrealizowano ze srodkéw Spoldzielni,

3. Na zasadach wlasnosci
§ 38



Uzytkownik garazu zobowiazany jest do ponoszenia oplat eksploatacyjnych, ktore obejmuja nastgpu) ace
rodzaje kosztow:
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Podatek od nieruchomosci,
Ubezpieczenie obiektu,
Odpis na fundusz remontowy,
4. Energie elektryczna zuzywana na cele wspolne z wylaczeniem indywidualnego zuzycia,
Koszty ogdlne zarzadzania i imienia Spotdzielni,
Remonty i konserwacje drog dojazdowych wraz z placami przed garazowymi,
Konserwacja i utrzymanie zieleni,
Okresowa ocena stanu technicznego obiektow garazowych, zgodnie z ustawa "Prawo
Budowlane".
§ 39

W ramach $rodkéw na remonty i naprawy biezace zespolow garazowych wolnostojacych i wbudowanych
Spoldzielnia zobowiazana jest do wykonania nastepujacych prac:

1.
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Naprawy i wymiany zewnetrznej instalacji elektrycznej do punktu rozdzielczego,
Remontu drég dojazdowych wraz z placami przed garazowymi,

Remontdw i naprawa biezacych dachow,

Remontdéw i napraw biezacych elewacji budynkéw oraz i malowania,

Napraw elementow konstrukeyjnych obiektow

§ 40

Do obowiazkow uzytkownika garazu nalezy:
Uzytkowanie garazu zgodnie z jego przeznaczeniem,
Wykonywanie napraw wewnatrz garazu (instalacje techniczne, tynki, posadzki),
Naprawa i remont bramy garazowej wraz z jej wymiana,
Okresowe malowanie bramy garazowej zgodnie z ustalong przez Spoldzielni¢ kolorystyke,
Utrzymanie czystosci w obrgbie garazu.

§ 41
W oparciu o dokonany przeglad techniczny zespotow garazowych Spoldzielnia corocznie ustali zakres
niezbednych do wykonania prac remontowych wyszczegolnionych w § 39 oraz wielkos¢ nakladow
finansowych.
Wysokos¢ naliczenia funduszu remontowego ustalana jest uchwaty Rady Nadzorcze) NSM,
Spotdzielnia w oparciu o planowane wydatki uchwala wysokos¢ oplat eksploatacyjnych z
wyodrebnieniem funduszu remontowego dla nieruchomosci, w ktorych usytuowane sg garaze.

§ 42

Spoldzielnia prowadzi ewidencjg przychodow i kosztow funduszu remontowego garazy.

ROZDZIAL 1X POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 43

W ramach wnoszonych oplat za uzytkowanie lokali Spoldzielnia zobowiazana jest zapewnic:



1. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkow,

2. Sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen z wyjatkiem urzadzen
stanowigcych wyposazenie mieszkania,

3. W okresie grzewczym - utrzymanie normatywnej temperatury,

4. Dostarczenie podgrzanej wody o normatywnej temperaturze,

S. Sprawng obsluge administracyjna.

§ 44

1. Zmiany do Regulaminu w Dziale IV zostaly uchwalone w dniu 26.02.2018r., Uchwala Nr
5/RN/2018 Rady Nadzorczej Spoldzielni i obowiazuja z dniem podjecia uchwaly, od dnia
26.02.2018r

2. Pozostale postanowienia Regulaminu nie ulegaja zmianie.
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Uchwata Nr 5 /RN/2018
Rady Nadzorczej Namystowskiej Spéidzielni Mieszkaniowej
zdnia 26.02.2018r.

W spr. zatwierdzenia zmian do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali
w Namystowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Namystowie

Dziatajac na podstawie § 69 pkt. 13 Statutu Namystowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Namystowie Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

O 1.

§1

Wprowadza sig zmiany w Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uizywanie lokali w NSM w rozdziale IV.
Rozdziat IV w paragrafach od 26 do 32 otrzymuje nowe brzmienie wg zatgcznika
nr 1 do niniejszej uchwaty. Paragraf 33 pozostaje bez zmian.

i 2. Uchwala tekst jednolity Regulaminu uwzgledniajacy zmiany okreélone w ust. 1.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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