REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO

Namyslowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej W Namyslowie

Niniejszy regulamin zostat opracowany W oparciu 0:

1.

2.

ok~

Ustaweg “Prawo spotdzielcze” z dnia 16.09.1982 r (Dz. U.z 2003 r. Nr 188
p0z.1848 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawe 0 spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r (Dz. U. z 2003 r. Nr 119,
p0z.1116 z p6zniejszymi zmianami).

Ustawe 0 wlasnosci lokali z dnia 24.06.1994 roku (Dz. U.z 2000 roku Nr 80, poz.
903 z p6zniejszymi zmianami).

Statut Namystowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe.

Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. z 2013r. poz.1409).

§1

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych, za$ odpisy na ten
fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Zarzad spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje
wplywow | wydatkow ~ funduszu ~ remontowego  zgodniezart. 6  ust. 3
Ustawy o0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Obowiazek swiadczenia na fundusz dotyczy czlonkdéw spotdzielni, wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami spotdzielni oraz najemcoéw lokali, ktorym przyshuguja prawa do
lokali w nieruchomosciach spoétdzielczych oraz niebgdacych cztonkami Spotdzielni,
ktoérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu.

Cztonkowie spoldzielni oraz osoby nie bedace cztonkami posiadajacy
lokal w oznaczonej  nieruchomosci, w przypadku  nie  zbilansowania  $rodkow
finansowych pochodzacych ze swojej nieruchomosci z potrzebami rzeczowymi
zabezpieczajacymi wykonanie rob6t remontowych, moga korzysta¢ ze zwrotnej
pomocy finansowej innej nieruchomosci, W granicach  okre$lonych  planem
gospodarczym.

§2

Fundusz remontowy, 0 ktorym mowa w § 1 tworzy si¢ dla kazdej nieruchomosci z:

1) odpisow od lokali mieszkalnych i garazy stanowiacych cze$¢ budynkoéw
mieszkalnych danej nieruchomosci,

2) odpisow od garazy wolnostojacych obciazajace koszty gospodarki zasobami
spotdzielni danej nieruchomosci;
stawki odpisOw na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych moga by¢ przez
Radg¢ Nadzorcza:
- ustalane jednolicie dla poszczegdlnych nieruchomosci,



- roznicowane W zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegdlnych
nieruchomosci;

3) kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu kar umownych i odszkodowan za
wady i usterki,

4) kredytow bankowych udzielonych na cele remontowe danej nieruchomosci,

5) nadwyzek z tytulu rozliczen mieszkan wlasnosciowych oraz przeksztatcen praw do
innych lokali obciazajacych koszty gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem
ich na fundusz nieruchomosci, z ktorej pochodza,

6) dodatkowych wptat czlonkéw finansujacych w czesci ustalone z nimi  zadania
remontowe,

7) kwot uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach
Spotdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki z funduszu remontowego,

8) pozytkéw z nieruchomosci wspolnej danej nieruchomosci.

2. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze ustali¢ dodatkowe stawki odpisow na
fundusz z przeznaczeniem na  sfinansowanie  przysztych  remontdéw  m.in.
termomodernizacji, wymiany instalacji wod-kan, c.o. i cieptej wody.

3. Stawki odpisoOw przeznaczonych na remonty naliczane W ramach optat za uzytkowanie
mieszkan | garazy, stanowiacych koszt gospodarki zasobami winny uwzgledniaé:

- wielkos¢ faktycznych potrzeb remontowych,

- stan srodkow na funduszu,

- pokrycie finansowe wcze$niej wykonanych remontow.

§3

1. Srodkami, 0 ktérych mowaw § 2 dysponuje Zarzad spotdzielni w oparciu o tworzony
corocznie Plan Remontowy majac na uwadze stan nieruchomosci.

2. Plan powinien by¢ konstruowany W sposob zapewniajacy utrzymanie prawidtowego stanu
technicznego budynkéw i uwzgledniajacy pozostate potrzeby remontowe W ramach
przewidywanych, zgodniez § 2 ust.1 pkt.1-8, wptywow na fundusz remontowy danej
nieruchomosci.

3. Plan remontéw tworzony jest Z podziatem na nieruchomosci przez Zarzad spoétdzielni na
podstawie zalecen okresowych kontroli obiektéw budowlanych instalacji i terenéw
przylegtych, o ktorych mowaw art. 62 w/w ustawy Prawo budowlane celem
zapewnienia w pierwszej kolejnosci obiektom NSM podczas ich uzytkowania utrzymanie
stanu technicznego majace na celu spetlnienie wymagan podstawowych okreslonych w art.
5 tejze ustawy, dotyczacych:

a. bezpieczenstwa konstrukcji,

b. bezpieczenstwa pozarowego,

C. bezpieczenstwa uzytkowania,

d. odpowiednich  warunkoéw higienicznych i zdrowotnych  oraz  ochrony
srodowiska,

e. ochrony przed hatasem i drganiami,

f. odpowiedniej charakterystyki energetycznej.

4. Po wprowadzeniu do Planu remontéw dla poszczegdlnych nieruchomosci w pierwszej
kolejnosci robdt z zakresu utrzymania stanu technicznego wg zasad okreslonych w ustgpie
3 pozostala wolna cze$¢ Srodkow z odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci



przeznacza si¢ na planowanie robdt wynikajacych z wnioskow mieszkancoéw stosujac
porzadek pilno$ci w oparciu o zasady zwarte w tymze ustepie 3.

5. Sporzadzony przez Zarzad spotdzielni Plan remontow jest
konsultowany z mieszkancami W obrgbie  poszczegdlnych  nieruchomo$ci  poprzez
dostarczenie do indywidualnych skrzynek  pocztowych  poszczegdlnych
nieruchomosci w formie wydruku z podaniem terminu konsultacji.

6. Plan Remontow zatwierdza Rada Nadzorcza.

7. Zatwierdzony Plan Remontow podaje si¢ do wiadomosci poprzez umieszczenie go na stronie
internetowej spotdzielni oraz cztonkom spétdzielni — na ich indywidualne zyczenie.

§4

Srodki z funduszu remontowego przeznaczone sa na :

1. Finansowanie kosztow napraw, modernizacjiiremontéw nieruchomo$ci oraz
przejsciowe finansowanie  uzgodnionych zadan remontowych w formie
pomocy z innych nieruchomosci.

Sptate kredytow zaciagnigtych na roboty remontowe danej nieruchomosci.

Budowg lub rozbudowsg infrastruktury osiedloweyj.

Usuwanie wad technologicznych

Pokrywanie regresowych obciazen towarzystw ubezpieczeniowych za szkody
losowe, w wymiarze przekraczajacym wysokos¢ odszkodowania wlasnego spotdzielni
Refundacje samodzielnie wykonanych przez uzytkownika lokalu remontéw lub napraw,
wchodzacych w zakres obowiazkow Spotdzielni — po uprzedniej pisemnej akceptacji
przez Zarzad ztozonego przez lokatora wniosku.
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7. Refundacje wymiany stolarki okiennej — po wczesniejszym pisemnym uzyskaniu zgody
Zarzadu

8. Koszty robocizny wiasnych stuzb remontowych, oile nie jest planowana do
pokrycia w kosztach eksploatacji.

9. Przygotowanie  dokumentacji  projektowo-kosztorysowej do  wykonywania
przedsigwzi¢¢ modernizacyjnych i remontowych.

§5

1. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontdéw, ktore obciazaja
uzytkownikow lub wiascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Finansowanie remontow, 0 ktorych mowa w ust.1 jest mozliwe jedynie w uzasadnionych
przypadkach — np. przedawnienia roszczen z tytutu rekojmi lub gwarancji  za
wady i niedorobki w budynkach.

3. Koszty remontow, ktore obciazaja wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami spoétdzielni,
rozlicza si¢ w pelnej wysokosci w czgsciach przypadajacych na zajmowane przez nich
lokale.

4. Dopuszcza si¢w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ angazowania wolnych
srodkoéw z tego funduszu na przedterminowe sptaty kredytow obciazajacych fundusz
remontowy.



5. Dopuszcza sig¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ przejsciowego uzupeltnienia
tego funduszu wolnymi $rodkami z funduszu zasobowego Spoéidzielni (wolne $rodki
obrotowe) lub z rachunku obrotowego spotdzielni.

6. Dopuszcza si¢ W uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ przejsciowego angazowania
srodké6w  funduszu na pokrycie niedoborow dochodow  spéidzielni w sferze
eksploatacji z jednoczesnym  okreSleniem  zasad i terminéw  zwrotu pozyczonych
srodkow.

7. Decyzje w sprawach, o ktérych mowa w ust.4 , 5i6 podejmuje Zarzad Spotdzielni za
uprzednia zgoda Rady Nadzorczej.

§6

Nie wykorzystane w ciagu roku srodki z funduszu remontowego przechodza na nastgpny rok
obrachunkowy.

§ 7

1. Regulamin niniejszy zostal przyjety Uchwata RN nr 10/RN/2014 w dnia 26.05.2014
roku i wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Traci moc Regulamin przyjety Uchwata RN nr 65/RN/2011 z dnia 28.12.2011 r.



